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w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasto Swidnica na lata 2017 — 2021

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
( Dz. U. z 2016 r., poz. 446 1 poz. 1579) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz.1610), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasto Swidnica na lata 2017-2021” w brzmieniu stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoglaskiego.
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Rozdziat 1
Wstep i postanowienia ogdlne.

§ 1. 1.Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Swidnica
na lata 2017 — 2021 jest dokumentem okreslajacym zasady oraz cele prowadzone] przez
Gming polityki mieszkaniowe;.

2. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie

Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2014 r. poz. 150 ze zm.) Program zawiera:

1) prognoze dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2017-2021, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali, z podziatem na lata 2017-2021;

3) planowang sprzedaz lokali w latach 2017-2021;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady =zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2017-2021;

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021;

7) wysoko$¢ wydatkéw w latach 2017-2021 z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych
Gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i1 racjonalizacje
gospodarowania  mieszkaniowym zasobem Gminy.

3. Celem programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem
mieszkaniowym, prowadzacej do:

1) zwigkszenia mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych 0séb o niskich dochodach

oraz tych, wobec ktérych sad orzekl uprawnienie do lokalu socjalnego;

2) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy;

3) poprawy jakosci i warunkow zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie Gminy;

4) zakonczenia zmian wlasnosciowych w nieruchomosciach, w ktérych sprzedaz lokali
zostala juz rozpoczgta;

5) poprawy jakosci zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

4, Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumieé¢ Gmine Miasto Swidnica;

2) MZN - nalezy przez to rozumie¢ Miejski Zarzgd Nieruchomosci, administrujgcy lokalami
wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatordw,  mieszkaniowym  zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.z 2014 r., poz.150 ze zm.);



4) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasnosc
Gminy Miasto Swidnica;

5) budynku lub lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumieé budynek lub lokal stanowiacy
wlasno$é Gminy Miasto Swidnica;

6) Programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Swidnica na lata 2017 — 2021;

7)  budynku nowowybudowanym lub po remoncie kapitalnym- nalezy przez to rozumiec

budynek wybudowany lub po remoncie kapitalnym, wykonanym po 2004 roku.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1.W komunalnym zasobie mieszkaniowym Gminy, wg stanu na dzien 30.06.2016r.
znajduje si¢ 2040 lokali komunalnych, usytuowanych w 526 budynkach.

TABELA NR 1. WYKAZ LOKALI STANOWIACYCH MIESZKANIOWY ZASOB GMINY ORAZ
PROGNOZA NA LATA 2016 -2021.

Wyszczegdlnienie | Liczba lokali na koniec roku Uwagi
2016 2017 (2018 2019 (2020 |2021
Liczba lokali ) P
. Sprzedaz na rzecz najemcow i
sta-mowu}c.ych w przetargach oraz
mieszkaniowy przekwalifikowania. Nowy
zasob gminy budynek przy ul. Robotniczej,
ogélem: 2040 1962 | 1884 1806 | 1728 |1650 przebudowa przy al
Trauguttall i ul. 1-go Maja 23
oraz przekwalifikowania lokali
o niskim standardzie.
W tym:
- Lokale
mieszkalne 1481 | 1385|1289 1193 1097 |1000
- Lokale socjalne 559 577 1595 613 631 650




TABELA NR 2. ILOSC LOKALI STANOWIACYCH WEASNOSC I WSPOLWEASNOSC GMINY
wg STANU NA 30.06.2016r.

Wyszczegdlnienie Liczba lokali | Powierzchnia lokali| Liczba  budynkow  z
stanowigcych w m? lokalami komunalnymi

mieszkaniowy
zasob gminy

ogdtem: 2040 102.095 526

-w budynkach 895 39.298.66 105
stanowigcych 100 %
wiasnosci Gminy

- w budynkach 1.145 62.798,34 421
stanowigcych
wspotwlasnosé Gminy

2.Zaklada sie, ze corocznie komunalny zaséb Gminy Miasto Swidnica bedzie malat o $rednio
78 lokali. Wynika to z faktu prowadzenia sprzedazy lokali w przetargach, dyskwalifikacji
lokali nie nadajgcych si¢ do dalszej eksploatacji, ale tez wlgczenie do zasobu budynkéw nowo
wybudowanych lub  przebudowanych =z budynkéw  uzytkowych oraz lokali
komunalizowanych.

3. Z informacji powyzsze] wynika, ze ponad 1.100 mieszkan teoretycznie moze zosta
sprywatyzowanych, sa to lokale usytuowane w budynkach podlegajacych prywatyzacji.
Jednakze , wérdd tych mieszkan sa lokale socjalne i ze wspolnymi przedpokojami.

TABELA NR 3. STRUKTURA WIEKOWA BUDYNKOW STANOWIACYCH 100 % WLASNOSC
GMINY.

Wiek budynkéw | Liczba budynkéw | Liczba lokali | Liczba lokali | Laczna liczba
mieszkalnych socjalnych lokali
Wybudowane 62 228 128 356
przed 1918 r.
1918-1944 14 70 21 91
1945- 1970 10 12 53 65




1971-1978 1 5 26 31
1979-1988 4 15 17 32
1996 1 39 : 39
2000 3 51 - 51
2002 2 49 ; 49
2005 3 48 : 48
2006 2 48 39 87
2008 1 - 24 24
2010 2 21 1 22
- 105 586 309 895

TABELA NR 4. STRUKTURA WLASNOSCI GMINY WE WSPOLNOTACH MIESZKANIOWYCH.

Udziat gminy w | Wspolnoty Wspolnoty z  udzialem  gminy | Lacznie

budynkach wspolnot | zarzadzane  przez | zarzadzane przez inne podmioty

mieszkaniowych MZN

do 10 % 22 (w tym 5|59 81
malych wspdlnot)

ponad 10,00 do 50,00 % 163 121 284
(w tym 72 mate | (wtym 12 malych wspolnot)
wspolnoty)

powyzej 50 % 50 6 56
(w tym 20 matych | (w tym 3 male wspolnoty)
wspolnot)

facznie 235 186 421

4 Wyniki przedstawione w tabeli wskazujg na to, ze spodréd 421 budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych, gmina udziat wigkszosciowy posiada jedynie w 56 wspolnotach |,
natomiast w 365 ma udzialy ponizej 50 %. 112 wspolnot z udziatami gminy to tzw. ,male
wspolnoty”, w ktdérych znajduje si¢ 7 lub mniej lokali, a skutek prawny wywierajg uchwaly

podejmowane jednoglosnie.
TABELA NR 5. STRUKTURA WIEKOWA BUDYNKOW, W KTORYCH GMINA POSIADA
UDZIALY.

Wiek budynkdéw Liczba budynkow Udziat




Wybudowane przed 1899 r. 161 38,2 %
Rok budowy 1900 - 1945 212 50,4 %
Wybudowane po 1945 roku 48 11,4 %
Lacznie 421 100,00 %

5. Z prywatyzacji wylgczony jest zaséb mieszkaniowy niezbedny do realizacji
obligatoryjnych zadan ustawowych, budynki nowo wybudowane oraz budynki , ktore ze
wzgledu na prowadzong polityke Gminy powinny stanowi¢ jej wlasnosé.

6. Wykaz budynkoéw wylgczonych z prywatyzacji zawiera uchwata nr L/519/98 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 lutego 1998 r. wsprawie zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych iuzytkowych jako odrgbnych nieruchomosci, w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ Gminy .

7. Docelowo wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy (poza zasobem socjalnym) —wyniesie
ponad 1000 lokali, w tym bedzie ok. 650 lokali usytuowanych w nie prywatyzowanych
budynkach i okoto 400 lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

§ 3 Zasob socjalny.

1. Gmina Miasto Swidnica posiada wydzielony zasob socjalny, ktéry wedhig stanu na
dzien 30.06.2016r. wynosi 559 lokali socjalnych. Znaczng ilos¢ lokali socjalnych stanowia
mieszkania usytuowane w budynkach wspoélnot mieszkaniowych. Sposrod 250 lokali
socjalnych usytuowanych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych — 67 zajmowanych jest
bezumownie. Brak umowy skutkuje skierowaniem do sadu powddztwa o eksmisje.
Nastepnym krokiem po odzyskaniu takich lokali i ich przekwalifikowaniu winno by¢
ponowne zasiedlenie przez rodziny z uprawnieniami do lokali mieszkalnych Iub
przeznaczenie do sprzedazy w formie przetargu nieograniczonego.

2. Zgodnie z zapisem art.25a ustawy, Gmina oprécz zasobu lokali socjalnych, tworzy
zasob tymczasowych pomieszczen. Przeznacza si¢ je na wynajem na rzecz 0sob, wobec
ktérych orzeczono eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego .

3.Zr6dto pozyskiwania lokali socjalnych stanowia:

- budowa socjalnego wielorodzinnego budynku mieszkalnego,

- modernizacja pustostanéw w budynkach nie prywatyzowanych z przeznaczeniem na lokale
socjalne,

- przebudowa budynkoéw uzytkowych - przy ul. 1-go Maja 23 i ul. Traugutta 11 na

mieszkania socjalne 1 wspierane.
TABELA NR 6. GLOWNE LOKALIZACJE LOKALI SOCJALNYCH.

Lp. Adres: Swidnica ulica: Liczba lokali
socjalnych
L Fryderyka Chopina 23-25 16




2. Dluga 41- 43 7

3. Garbarska 23 29
4. Gdynska 1-7 79
8, Kliczkowska 58,62 40
6. Kopernika 3 30
. Koécielna 8a-12 15
8. Kraszowicka 32- 35 19
9. Lakowa 20 7

10, Parkowa 9 39
11. Piekarska 8-12 15
12. Przechodnia 2-14 40
13. Robotnicza 10 24
14, Spoldzielcza 29-31 28

§ 4.1 Budynki mieszkaniowe stanowigce 100 % wlasnos¢ gminy oraz wspotwlasnosc ze
wspodlnotami mieszkaniowymi w wigkszosci maja okolo 100 i wigeej lat. Tylko nieliczne
z nich przechodzily remont kapitalny lub przebudoweg. W wigkszosci budynkéw , bedacych
w przeszlo$ci kamienicami mieszczanskimi, mieszkania sg duze metrazowo, ale nie
funkcjonalne. Charakteryzuje je niepelne wyposazenie techniczne - brak lazienek,
centralnego ogrzewania, toalety wewnatrz lokalu. Wezly sanitarne w wielu budynkach
znajdujg sie na klatkach schodowych i sg uzytkowane przez wigcej niz jedng rodzine. 228
lokali zlokalizowanych jest we wspdlnych przedpokojach (po 2 lub 3 mieszkania wydzielone
z jednej konstrukcyjnej catosci).

2.Priorytetem przy planowaniu remontéow budynkow jest wymiana lub naprawa
pokrycia dachowego i remont elewacji z ewentualnym dociepleniem, w dalszej kolejnosci
inne remonty wewnatrz budynkow, w ich czeéciach wspolnych, a nastgpnie w lokalach.

3. Obecnie stan techniczny kilku budynkéw mieszkalnych, stanowigcych wlasnoéé gminy
jest tak zly, ze bardziej niz inwestowanie $rodkéw w ich remont, zasadne jest
wykwaterowanie i wyburzenie. Zaliczajg si¢ do nich:

1) Ul Dworcowa 1 (wykwaterowany);

2) UL Przechodnia 10 oficyna;

3) UL Westerplatte 39A;

4) UL Wroctawska 23A,;

5) Ul Zygmuntowska 6 (wykwaterowany);



6) PIL Grunwaldzki 7 (wykwaterowany.
Ze wzgledu na wyeksploatowanie wielu elementdw nalezaloby wykwaterowac i przeznaczy¢
do remontu kapitalnego lub sprzedazy budynki :
1) Ul Kliczkowska 58 A;
2) UL Kliczkowska 58 B;
3) Ul Spoldzielcza 17,
4) Ul Spotdzielcza 19,
5) Ul Wroctawska 14;
6) Ul Wroctawska 92;
7) UL Wyspianskiego 5 A;
8) Ul Zygmuntowska 2 (wykwaterowany);
9) Ul Zygmuntowska 2A (wykwaterowany).

§ 5. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1. Gospodarka mieszkaniowa jest jednym z wazniejszych kierunkow dziatania gminy.
Realizacja tego zadania polega na uwzglednianiu  w planach zagospodarowania
przestrzennego terendw pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne,
wspieraniu finansowym  remontéw budynkéw zabytkowych, rozwijaniu budownictwa
spolecznego, ale tez prowadzeniu polityki zapewniajacej lokale socjalne i zamienne oraz
zaspokajajacej potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Okreslenie potrzeb mieszkaniowych na lokale z komunalnego zasobu
gminy nastgpuje na podstawie ilosci wnioskow o wynajem lokalu, skladanych
przez mieszkancow Swidnicy w nastepujacych sprawach:

- wynajem lokalu ze wzgledu na trudne warunki mieszkaniowe w miejscu aktualnego pobytu
i niski dochdd,

- wykwaterowanie ze wzgledu na stan techniczny lokalu lub budynku,

- wykwaterowanie z powodu niepetnosprawnos$ci — na nizsza kondygnacje,

- wykonania wyrokéw eksmisyjnych,

- zamiany mieszkania.

3. Do zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej. Wynika to z art. 4 ust. 1 ustawy z 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. Przepisy tej ustawy przewidujg takze, ze gmina zapewnia lokale socjalne 1 lokale
zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach. W celu wykonania ww. zadan, Gmina moze tworzy¢ 1 posiada¢ zasob
mieszkaniowy (art. 20 ust. 1 ustawy ).

Z zasobu mieszkaniowego gmina wydziela cze$¢ lokali, ktére przeznacza si¢ na
wynajem jako lokale socjalne.

4. Zobowigzania Gminy wedhug stanu na 30.06.2016r. przedstawia ponizsza tabela.



Listy Liczba oczekujacych, uprawnionych do wynajmu lokalu

Lista socjalna 57
Lista mieszkalna 8
Lista zamian 47

Wyroki z prawem do lokalu socjalnego | 265 (w tym 67 od wierzycieli innych niz miasto)

Lacznie 377

W kazdym roku planuje si¢ realizacj¢ co najmniej 60 zobowigzan, z réznych tytutow,
w zaleznos$ci od standardow i powierzchni mieszkan bedacych w dyspozycji Gminy Miasto
Swidnica. Natomiast wynikiem ktorego osiggnigcie bedzie satysfakcjonujgce jest liczba 100
wynajetych lokali rocznie.

TABELA NR 7. PRZEWIDYWANY WYNAJEM LOKALI KOMUNALNYCH W KOLEJNYCH
LATACH

Liczba lokali w roku:

Wyszczegolnienie 2016 2017 | 2018 2019 2020 2021
1.Planowany przydzial lokali z | 61 60-100 | 60-100 | 60-100 | 60-100 | 60-100
mieszkaniowego zasobu gminy

w tym:

1). lokali socjalnych z tytuhu;
- zamieszkiwania w trudnych

warunkach mieszkaniowych | 20 20 20 20 20 20
0sdb
o niskich dochodach

- wyrokow eksmi-syjnych Z | 5g 28 28 78 8 28
prawem do lokalu socjalnego
- wyrokow eksmisyjnych z | ¢ 6 6 6 6 6
prawem  do pomieszczen
tymczasowych

2) lokali oddawanych w najem
na czas nieoznaczony

W poszezegdlnych kategoriach liczba lokali bedzie wzrasta¢ proporcjonalnie, w zaleznosci od
dysponowania iloscig lokali przeznaczonych do zasiedlenia.
5. Sredni odzysk lokali komunalnych z ,, naturalnego ruchu ludno$ci” wynosi $rednio
96 sztuk co stanowi 2,5% mieszkaniowego zasobu Gminy ( $rednia z okresu 2014-2015) .
9




TABELA NR 8. PROGNOZOWANY ODZYSK LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Lata 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Prognozowany | 96 96 96 96 96 96
odzysk lokali

Z analizy danych dotyczacych ilosci odzyskanych lokali w latach poprzednich oraz ilosci
wynajmowanych lokali wynika, Zze cze$¢ mieszkan nie jest kierowana do ponownego
wynajmu, sg to lokale przeznaczone do sprzedazy w przetargach i zdyskwalifikowane.

Rozdziat 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata
§6. Stan techniczny wyznacza potrzeby remontowe i modernizacyjne w budynkach bedacych
wlasnoécig Gminy. Wickszoé¢ budynkéw wymaga licznych prac remontowych ze wzgledu na
konieczno$¢ dostosowania ich do obowigzujgcych przepisow budowlano — technicznych 1 ze
wzgledu na wiek budynkow oraz stopien ich zuzycia. Obecny kierunek prac modernizacyjno -
remontowych polega na polepszeniu standardu technicznego mieszkan.
§7. 1. Remonty w budynkach i lokalach bedgcych wlasnoscia Gminy prowadzone sg na
podstawie oceny technicznej lokali dokonywanych przez MZN. Kontrole dokonywane sg na
podstawie zgloszen lokatoréw oraz obowigzkéw zawartych w art.5 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane. Potrzeby remontowe realizowane sg w kolejnosei, ktora przede
wszystkim zapewnia bezpieczenstwo lokatordw, a wigc usuwa si¢ sytuacje zagrozenia zycia 1
zdrowia mieszkancow, a nastgpnie podnosi standard.

2. Realizacja niezbednych prac remontowych w latach 2017-2021 oszacowana zostata
na kwote 10.408,333,00 zl. Zakres prac do realizacji na poszczegdlne lata jest planowany na
podstawie prognozowanych dochodéw finansowych oraz dotacji.

3. Planowany rodzaj prac remontowych jest zréznicowany, poczgwszy od
konserwatorskich, drobnych napraw i usuwania awarii, skonczywszy na pracach zwigzanych
z zapobieganiem eksploatacji budynkéw. Proponowane dziatania dotycza roéwniez remontow
pustostanow, ktéore w miar¢ mozliwosci technicznych 1 finansowych beda takze
modernizowane. W latach 2017-2021 planowane sg prace zwiazane z kompleksowg wymiang
instalacji gazowych oraz wyposazenie budynkdéw w instalacje centralnego ogrzewania,
cze$ciowa wymiang pokry¢é dachowych, remontéw klatek schodowych oraz wymiang
instalacji wodno-kanalizacyjnej w kilkudziesigciu budynkach.
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TABELA NR 9. POTRZEBY REMONTOWE LATA 2017-2021.

L.P. Zakres robot Potrzeby Zamierzenia
remontowe remontowe na
ilos¢ robot 2017-2021 ilos¢

robot

1. ROBOTY DEKARSKIE: remonty kapitalne pokry¢ 58 szt. 23 szt.

dachowych z przemurowaniem kominéw, wymiana rur
spustowych, rynien i obrébek blacharskich

2 ROBOTY INSTALACIJI GAZOWEJ: kompleksowa 50 szt, 12 szt.
wymiana w catym budynku

3, ROBOTY INSTALACJI WODNO - 50 szt. 23 szt.
KANALIZACYJINEJ: wymiana poszczegdlnych
piondw tacznie z podejsciami pod urzadzenia odbiorcze,
wykonanie instalacji centralnego ogrzewania

4. ROBOTY ELEKTRYCZNE: wymiana wewnetrzne; 80 szt. 41 szt.
linii zasilajacej — WLZ oraz instalacji w lokalach
mieszkalnych

5. ROBOTY OGOLNO BUDOWLANE: remonty 1000 szt. 700 szt.

pustostanow, kominow klatek schodowych, miejscowa
naprawa tynkéw wymiana podlég z ewentualna
wymiana stropdw usunigcie zawilgocenia $cian itp.

6. ROBOTY STOLARSKIE : wymiana stolarki okiennej i 800 szt. 150 szt.
drzwiowej

7. ROBOTY ZDUNSKIE: budowa lub przestawianie 200 szt. 100 szt.
piecow kaflowych

8. WYKONANIE WENTYLACII W LOKALACH 300 szt. 100 szt.
MIESZKALNYCH

9. ELEWACIE 40 szt. 15 szt.

10. | REMONT KAPITALNY BUDYNKOW 7 szt. 1 szt.

11. | ROZBIORKA BUDYNKOW 11 szt. 1 szt.

4.Gmina planujgc remonty kapitalne budynkéw kieruje sie glownie wzgledami
bezpieczenstwa, odtwarzania pelnowarto$ciowe]j substancji mieszkaniowej oraz potrzebg
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych lokatoréw. W przypadku budynkow, ktorych
dekapitalizacja osiggneta poziom, w ktérym niezasadne jest przeznaczenie do remontu, po
wykwaterowaniu lokatorow, budynki zostang rozebrane.
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5. Gmina konsekwentnie kontynuuje polityke zmniejszania udzialéw w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, aby ograniczy¢ wydatki na rozlegle prace remontowe w czgéciach
wspblnych. Jednakze w sytuacjach pilnych potrzeb, finansuje prace remontowe do wysokosci
udzialu procentowego. Remonty we wspdlnotach mieszkaniowych dokonywane sz na
podstawie uchwal, podejmowanych przez wiascicieli.

Rozdzial. 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§8. W latach 2017 -2021 planowana jest sprzedaz lokali komunalnych:

- na rzecz najemcow z bonifikatami, okreslonymi w uchwale Nr /519 /98 Rady Miejskiej
w Swidnicy z dnia 27 lutego 1998r,

- w przetargach nieograniczonych, takze z zachowaniem prawa pierwszenstwa na rzecz
aktualnego najemcy.
§9. Od 1 stycznia 2017 r. zmienia si¢ wysokoé¢ bonifikat z obowigzujgcych do dnia
31 grudnia 2016r. od 80% do 99 % na 50, 60 i 70 % wartosci lokalu, w zaleznoéci od wieku
zabudowy. Przestaja jednocze$nie obowiazywac ulgi z tytutu réwnoczesnej sprzedazy lokali

w budynku.

Rok budowy Ilub remontu | do 1970 od 1971-1985 od 1986- 1995
kapitalnego

Wysokos¢ ulgi w % przy | 70% 60% 50%
sprzedazy pojedynczych lokali

§10. Do sprzedazy w przetargach nieograniczonych typowane beda:

- lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m2,

- lokale konczace prywatyzacje budynkow wspdlnot mieszkaniowych,

- lokale, w ktérych poniesienie kosztéw koniecznego remontu bgdzie nieuzasadnione

ekonomicznie,

- lokale usytuowane we wspdélnych przedpokojach.
Priorytetem jest i bedzie nadal prywatyzacja lokali, usytuowanych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w ktérych gmina posiada mniej niz 50 % udzialow.
§11. Zaklada si¢ sprzedaz okolo 78 lokali rocznie, w tym 48 na rzecz najemcow oraz 30
w przetargach nieograniczonych.
§12. Planuje si¢ przeznaczenie $rodkdéw uzyskanych ze sprzedazy lokali mieszkalnych, na
remonty i modernizacj¢ mieszkarn w komunalnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdziat 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 13. 1. Zasady ustalania czynszow w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zaséb
Gminy sa zawarte w ustawie.
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2. Stan budynkoéw oraz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
wymaga stalych , znacznych nakladéw finansowych .W celu poprawienia efektywnosci
gospodarowania zasobem oraz dla zahamowania degradacji tego zasobu, Gmina bedzie dgzy¢
do takiego ksztaltowania stawek czynszowych, aby docelowo zapewni¢ samowystarczalnosé
finansowa gospodarki mieszkaniowej, przynajmniej w zakresie biezacego utrzymania
budynkéow. Do roku 2021 zakladany jest wzrost stawek czynszu do poziomu minimum 2%
wartosci odtworzeniowej 1 m* powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego w zasobach juz
istniejgcych.

3. Bazowsa stawke czynszu najmu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu za lokale
mieszkalne oraz stawke czynszu za lokale socjalne, ustala zarzgdzeniem Prezydent Miasta
Swidnicy w oparciu o zasady okreslone niniejszg uchwatg .

4. Zmiany stawek czynszu nastepowac beda nie czeéciej niz jeden raz w roku.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujgce rodzaje czynszow:

1) czynsz za lokale mieszkalne;

2) czynsz za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe;

3) czynsz za lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m?;

4) czynsz za lokale w budynkach nowobudowanych oraz po kapitalnym remoncie.

2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

3. Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe jest rowna stawce czynszu za lokal
socjalny.

4. W lokalach zasiedlanych w budynkach nowobudowanych oraz po kapitalnym
remoncie stawka czynszu ustalana jest na poziomie 3% wartosci odtworzeniowej 1 m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

§ 15. 1. Ustala si¢ czynniki obnizajace bazowsg stawke czynszu:

1) brak tazienki - 5%,
2) brak w.c. -5 %;
3) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej -5 %;
4) lokal potozony w oficynie, suterenie - 5 %;

5) lokal usytuowany na poddaszu bgdz na ostatniej kondygnacji budynku
wybudowanego przed 1968 r. pod warunkiem, ze liczba kondygnacji jest wieksza

niz 4, a budynek nie jest wyposazony w winde -5 %;
6) lokal ze wspdlnym przedpokojem -5 %;
7) lokal posiadajacy kuchnie bez o$wietlenia naturalnego -5 %.

2. Ustala si¢ czynniki podwyzszajgce bazowg stawke czynszu:

1) lokal usytuowany w Rynku i ul. Wewnetrznej lub bloku §rodrynkowym -5 %;
2) wyposazenie lokalu w instalacje centralnego ogrzewania -5 %;
3) lokal wyposazony w instalacje cieptej wody -5 %,;
4) mieszkanie usytuowane na I lub II pigtrze budynku w przypadku, gdy II pietro

nie jest ostatnig zamieszkatg kondygnacija budynku -5 %;
5) lokal usytuowany w budynku wybudowanym po 1970 r. lub po remoncie kapitalnym

budynku -5 %.
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3. Ze wzgledu na zwartg zabudowe mieszkaniowag w Miescie, nie uwzglednia sie
czynnika obnizajgcego stawke bazowa czynszu, wynikajgcego z potozenia budynku.

4. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu w wysokosci 10% stawki
bazowej ze wzgledu na wielkos¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy, wediug
nastepujacych zasad:

1) obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy;

2) o obnizke czynszu mogg ubiegaé sie¢ osoby, ktdérych miesieczny dochdéd nie
przekracza 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych oraz 75 %
najnizszej emerytury na kazdego czlonka w gospodarstwach wieloosobowych;

3) najemca zawarl umowe na czas nieoznaczony;

4) nie pobiera dodatku mieszkaniowego;

5) nie posiada zalegtosci w oplatach za zajmowany lokal w wysokosci trzymiesiecznego
CZynszu;

6) obnizki czynszu udziela si¢ po spelnieniu tacznie ww. czynnikdw;,

7) najemca moze si¢ ubiegac o obnizke czynszu nie czedciej niz co trzy lata.

5. Decyzje w sprawie obnizki stawki czynszu podejmuje Prezydent Miasta .

6. Obnizki czynszu, o ktorej mowa wyzej udziela sie na okres 12 miesiecy.

Najemca ubiegajacy si¢ o obnizk¢ czynszu zobowigzany jest przedstawi¢ deklaracje
o wysokosci dochoddw czlonkéw gospodarstwa domowego za okres trzech ostatnich
miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku..

7. Za dochod uwaza sig dochdd w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach
mieszkaniowych.

8. Suma obnizek nie moze przekroczy¢ 35%, a zwyzek nie moze przekroczyé 25 %
stawki bazowej czynszu.

9. Czynniki obnizajace i podwyzszajgce stawke bazowg czynszu nie dotyczg czynszu
stosowanego w czynszu za lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe oraz zasiedlanych
w budynkach nowowybudowanych lub znajdujacych si¢ w budynkach po kapitalnym
remoncie,

11. Przez lokal wyposazony w centralne ogrzewanie nalezy rozumie¢ lokal ogrzewany
energig cieplng dostarczong z cieptowni, kotlowni lokalnej lub indywidualnej, w tym
etazowe;j.

12. Przez lazienke nalezy rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajgce
state instalacje wodno-kanalizacyjne cieptej wody dostarczanej centralnie bgdz z innych
urzadzen zainstalowanych w lokalu oraz urzadzenia tazienkowe (wanne, brodzik lub kabine
natryskowg).

13. Przez w.c. nalezy rozumie¢ doprowadzona do tazienki lub wydzielonego
pomieszczenia instalacj¢ wodno-kanalizacyjng z podlaczong muszlg sedesowg 1 spluczka.
Dotyczy to rowniez w.c. przynaleznego tylko do danego lokalu lecz znajdujgcego sie poza
lokalem — na tej samej kondygnacji.

§ 16.1. Czynsz za lokale o powierzchni wiekszej niz 80 m? ktore nie sa niezbedne do
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych rodzin oczekujagcych na listach  przydzialow
1 nie podlegajg prywatyzacji, ustala sie w drodze przetargu ofertowego.

2.Stawka wywolawcza czynszu za 1 m2 , o ktérej mowa w ust.1 zostaje okreélona na
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poziomie 2 % wartosci odtworzeniowe;.
3. Do stawki czynszu , o ktére] mowa w ust2 nie stosuje si¢ czynnikow
podwyzszajgcych i obnizajacych stawke czynszu.
§ 17.1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy podwyzsza stawke czynszu, jesli
dokonatl w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ stawki czynszu.
2. Przed zmiana umowy najmu zmieniajgcg wysokos¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokét
stwierdzajacy fakt powstania czynnikow okreslonych w ust.1.

Rozdzial 6

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 18.1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzgdza Miejski Zarzad Nieruchomosci —
dzialajacy w formie zaktadu budzetowego. Rada Miejska oraz Prezydent Miasta formutuja
strategie zarzadzania i narzedzia jej realizacji, a MZN organizuje i realizuje proces
zarzgdzania.

2. Czg$¢ budynkéw wspélnot mieszkaniowych z udzialem Gminy, w ktérych
wiekszo$¢ udzialow stanowi wilasnosé osob fizycznych  zarzadzana jest przez firmy
komercyjne — licencjonowanych zarzadcow.

3. Nadzér nad podmiotem odpowiedzialnym za zarzadzanie sprawuje Dyrektor
Wydzialu Gospodarki Mieszkaniowej Urzedu Miejskiego.

4. MZN w imieniu Gminy, zarzadza nastgpujgcymi kategoriami lokali:

1) lokale mieszkalne i socjalne usytuowane w budynkach stanowigcych w 100% witasnosé
Gminy;

2) lokale mieszkalne 1 socjalne w budynkach wspélnot mieszkaniowych;

3) lokale uzytkowe;

4) garaze

5.Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem komunalnym polega w szczegdlnosci na
podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci zmierzajgcych do utrzymania nieruchomoscei
i ich czgdci w stanie nie pogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez m.in.:

- prowadzenie ewidencji budynkow 1 lokali,

- zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych, socjalnych i uzytkowych na podstawie
skierowan wydanych przez Prezydenta Miasta , a takze wypowiadanie umow najmu,

- podejmowanie czynnosci w postepowaniu sgdowym o odzyskanie lokali,

- zawieranie umow z dostawcami mediow,

- pobieranie czynszow i oplat za lokale,

- windykacje zalegtosci czynszowych,

- prowadzenie spraw remontowych w budynkach komunalnych i wspolnot mieszkaniowych

zarzadzanych przez MZN
- prowadzenie postepowan z zakresu zamowien publicznych na prace remontowe.
6. Reprezentantem gminy- jako wlasciciela udzialéw we  wspblnotach

mieszkaniowych wylaczonych spod administracji MZN jest Dyrektor Wydzialu Gospodarki
Mieszkaniowej Urzgdu Miejskiego.

Wydzial podejmuje wraz z wlascicielami mieszkan wszelkie decyzje przekraczajace
zakres zarzadu zwyklego we wspodlnotach mieszkaniowych zarzgdzanych przez prywatne
firmy. Upowaznieni przez Prezydenta Miasta reprezentanci Gminy uczestnicza w zebraniach
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wspolnot mieszkaniowych, przychylajgc sie do takich inicjatyw prywatnych wilascicieli, ktore
nie sa sprzeczne z przepisami prawa, sg korzystne dla mieszkancow, a takze dla Gminy. W
szczegdlnych przypadkach ingerencja Gminy bedzie dotyczy¢ uchwatl niezgodnych z ustawa

z dnia 24 czerwca 1994 r. o wihasnosci lokali lub z Kodeksem Cywilnym.

7. Sposdb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami komunalnymi beda zmierzaty

w okresie obowigzywania programu do zapewnienia:

1) efektywnego i sprawnego dzialania zarzadcy i reprezentacji wiasciciela we wspolnotach

mieszkaniowych;

2) utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie uzytkowania,

3) poprawy jakos$ci obstugi mieszkaricow;,

4) racjonalnego zuzywania medidow w budynkach.

TABELA

Rozdziat 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
§ 19. 1.Gléwne Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej to:

1) przychody z tytulu wynajmu lokali mieszkalnych i socjalnych;

2) przychody z tytulu wynajmu lokali uzytkowych;
3) przychody z wynajmu powierzchni pod reklamy, garazy i ogrodkow;
4) dodatki mieszkaniowe;
5) wynagrodzenia za zarzadzang powierzchnie we wspolnotach mieszkaniowych;
6) dotacja przedmiotowa.

WRAZ Z PROGNOZA WIELKOSCI WPLYWOW W LATACH 2017-2021.

Nr 10 GLOWNE ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Rok

2017

2018

2019

2020

2021

Wplywy z
CZYNSzZOw,
mediéw i odsetek
za najem lokali
mieszkalnych i
socjalnych

5 948 865,00

5 845 950,00

5744 815,00

5645 430,00

5 547 764,00

wplywy z
CZYnszow,
mediow i odsetek
za najem lokali
uzytkowych w
czgsel
przeznaczonej na
lokale mieszkalne

703 482,00

601 421,00

505 247,00

475 360,00

444 092,00

wplywy za
reklamy, garaze i
ogrédki

230 094,00

211 621,00

210 585,00

209 553,00

208 526,00

wynagrodzenia

za zarzadzanie
Wspolnotami
Mieszkaniowymi

735 957,00

708 965,00

677 149,00

662 709,00

650 118,00

Dotacja
przedmiotowa od
Gminy

1 100.000,00

2 100 000,00

2 100 000,00

2 100 000,00

2 100 000,00

Razem

8 718 398,00

9 467 957,00

9 237 796,00

9 093 052,00

8 950 500,00
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Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i komunalne stanowia $rednio 87%
przypisu (naliczonych optat). Waznym zadaniem w zakresie realizacji zatozen Programu
jest prowadzenie dzialan zmierzajacych do zwigkszenia skuteczno$ci $ciagalnosci oplat
czynszowych 1 powstrzymanie procesu narastania zaleglosci czynszowych.

Zmniejszajace sie wplywy z tytulu oplat czynszowych sa skutkiem prywatyzacji
zasoboéw mieszkaniowych 1 lokali uzytkowych jednakze rekompensowane beda dotacja
przedmiotowg na dofinansowanie utrzymania zasobu mieszkaniowego w niepogorszonym
stanie.

W ciggu pigciu lat obowigzywania programu rozwazona zostanie zmiana formy
organizacyjnej Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci na taka, ktoéra pozwolitaby na lepsze
wykonywanie zarzadzania zasobami.

2.Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy mogg by¢
srodki zewngtrzne:

1) pozyskiwane w ramach rzadowych programoéw popierania budownictwa socjalnego
i komunalnego, realizowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego;

2) $rodki unijne w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego;

3) srodki pochodzace z Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska

i Gospodarki Wodnej ;

3.W budynkach, w ktérych cze$é¢ lokali zostata sprywatyzowana, prace remontowe
i modernizacyjne finansowane sg z funduszu remontowego utworzonego przez wspolnote
mieszkaniowa budynku oraz kredyty na remonty i termomodernizacje.

Rozdzial 8

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspdlwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 20. 1.Wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2017-
2021 oszacowano na poziomie dotychczas ponoszonych kosztéw z uwzglednieniem zmian
w zasobie.
2.Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego skladajg sie:
- koszty eksploatacji,
- koszty utrzymania w nalezytym stanie porzadkowo-sanitarnym budynkoéw oraz otoczenia,
- koszty utrzymania terendw zielonych i posesji,
- koszty przegladow technicznych budynkdw, wymaganych przepisami prawa,
- koszty technicznego utrzymania zasobow,
- koszty remontoéw biezacych,
- koszty konserwacji 1 usuwania awarii urzgdzen wyposazenia technicznego,
- koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku zdarzen losowych,
- zaliczki na fundusz remontowy,
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- koszty inwestycji remontow kapitalnych, modernizacji,
- koszty wynagrodzenia zarzadcy.

3.Przy planowaniu wydatkéw w poszczego6lnych latach uwzgledniono:
- prognozowang wielko$¢ zasobow mieszkaniowych,
- utrzymanie kosztow biezacej eksploatacji conajmniej na dotychczasowym poziomie,
- systematyczne zmniejszenie kosztéw zarzadu nieruchomosciami wspolnymi w zwigzku
z planowana sprzedaza lokali komunalnych,
- remonty w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych w
i modernizacji.

Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne, co roku powinny byé
w miarg potrzeb przeznaczane na biezace utrzymanie, remonty i modernizacje lokali
bedgcych w mieszkaniowym zasobie gminy. Konieczne jest przeznaczenie wigkszych
$rodkéw na remonty budynkéw bedacych w 100% whasnoscia Gminy Miasto Swidnica.

Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlng oraz wplaty na
fundusz remontowy we wspdlnotach mieszkaniowych udzialem gminy wynika¢ bedg
z uchwal wiascicieli lokali. Gmina zobowigzana bedzie planowaé $rodki na pokrycie kosztow
zarzadu nieruchomoscia wspdlng w wysokosci proporcjonalnej do jej udzialu w czesciach
wspélnych. Priorytetem na S-letni okres obowigzywania programu bedzie maksymalne
mozliwe zmniejszenie udzialow gminy w budynkach prywatyzowanych oraz zmniejszenie
ilosci budynkow, w ktérych gmina posiada udziaty.

4, Wysokos¢ wydatkow w latach 2017-2021 z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontu i koszty zarzadu nieruchomosciami, planowane sg w nastepujacy
sposob:

ramach kosztow remontu

TABELA NR 11. PLANOWANE WYDATKI NA LATA 2017-2021

Wyszezegolnienie
kosztow/ Kwota
Ip | wydatkéw 2017 2018 2019 2020 2021
1 | Koszty biezacej 900 000,00 870 000,00 846 000,00 819 000,00 797 000,00
eksploatacji w tym:
energia elektryczna, | 130 000,00 125 000,00 120 000,00 115 000,00 110 000,00
ubezpieczenie, 22 000,00 20 000,00 18 000,00 18 000,00 17 000,00
ustugi porzadkowe, 330 000,00 315 000,00 300 000,00 290 000,00 280 000,00
ustugi kominiarskie, |43 000,00 40 000,00 38 000,00 36 000,00 35 000,00
pozostate ustugi 105 000,00 100 000,00 100 000,00 90 000,00 85 000,00
koszty sadowe 270 000,00 270 000,00 270 000,00 270 000,00 270 000,00
-ZALICZKI DO WM | 870 000,00 850 000,00 840 000,00 830 000,00 820 000,00
2 | Koszty remontéw | 1700 000,00 2 700 000,00 2 700 000,00 |2 600 000,00 2 593 000,00
Fundusz
remontowy do WM 1 000 000,00 950 000,00 930 000,00 {920 000,00 910 000,00
3 |Koszty zarzadu | 1 670 000,00 1 650 000,00 1 630 000,00 |1 625 000,00 1 620 000,00
nieruchomosciami
wspdlnymi
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4 [MEDIA w tym: | 2361000,00 [2271000,00 |2 221000,00 [2206 000,00 [2191000,00
Jimna woda i écieki | 1 110000,00 [ 1050000,00 |1020000,00 |1 015000,00| 1010 000,00
co 480 000,00 460 000,00 450 000,00 |445 000,00 440 000,00
szl ol 21 000,00 21 000,00 21 000,00 |21 000,00 21 000,00
nieczystosci stafe 750 000,00 740 000,00 730 000,00 | 725 000,00 720 000,00

5 |Razem: 8501 000,00 |9291000,00 |9 167 000,00 |9 000 000,00 |8 931 000,00

2017 2018 2019 2020 2021
BEZ MEDIOW 6 140 000,00 | 7020 000,00 | 6 946 000,00 | 6 794 000,00 6 740 000,00
BEZ DOTACII 7401000,00 | 8 191 000,00 | 8 067 000,00 | 7 900 000,00 7 831 000,00

5.Planuje si¢ wydatki inwestycyjne polegajace na:

- budowie na wynajem budynku mieszkalnego dla os6b do 40 roku zycia z poZniejsza
mozliwoscig wykupu przez najemcg,

- przebudowie i modernizacji budynkéw: przy ulicy 1-go Maja 23 z przeznaczeniem na lokale
wspierane i przy ulicy Tragutta 11 na lokale socjalne.

W zwigzku z pogarszajgcym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu gminy,
konieczne  jest dokonywanie remontéw  kapitalnych mieszkan  wynikajacych
z wyeksploatowania lokali z jednoczesng modernizacja.

W najblizszych latach gmina przewiduje kapitalne remonty budynkéw komunalnych,
z czym wigze si¢ koniecznos¢ zabezpieczenia duzych srodkéw finansowych oraz wskazania
lokali zamiennych najemcom. Sugeruje sie, aby na remonty kapitalne w zasobie gminy
przeznaczy¢ Srodki pochodzace ze sprzedazy mieszkan — na rzecz najemcoéw 1 w przetargach
nieorganiczonych.

6.Jednym z istotnych programéw realizowanym w Gminie Miasto Swidnica jest
program dotyczacy modernizacji zrodia ciepta w lokalach mieszkalnych. Ma on na celu nie
tylko podwyzszenie standardu mieszkan komunalnych (tj. zwigkszenie wartosci mieszkania),
ale réwniez ulatwienie mieszkaficom funkeji zyciowych poprzez likwidacje niskiej emisji,
ktorej priorytetem jest wymiana zrodel ciepta opalanych paliwem stalym (tj. weglem, koksem
lub drewnem) na bardziej ekologiczne ogrzewanie z sieci cieplowniczej. Przedsigwzigcie
polegajace na podlaczeniu obiektéw do rozbudowanej sieci cieplowniczej majacej na celu
doprowadzenie centralnego ogrzewania oraz cieplej wody uzytkowej do lokali mieszkalnych,
program KAWKA jest wspotfinansowany ze Srodkéw Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska 1 Gospodarki Wodnej oraz $rodkéw Wojewddzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska Gospodarki Wodnej we Wroclawiu.

Jednym z celow rzadowego programu wsparcia remontdw i termomodernizacji jest
poprawa stanu technicznego istniejacych zasobéw mieszkalnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ich termomodernizacji, z ktorego to programu mogg skorzysta¢ wiasciciele
zasobow mieszkaniowych czyli réwniez gminy. Wsparcie jest udzielane w postaci tzw.
premii, czyli splaty czesci kredytu wykorzystanego na realizacje przedsiewzigcia. Splata jest
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dokonywana ze $rodkoéw Funduszu Termomodernizacji i Remontéw, obstugiwanego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego i zasilanego ze srodkéw budzetu panstwa.

7. Wynikiem wsparcia dla naszego Miasta jest, rowniez otrzymane dofinansowanie
z Banku Gospodarstwa Krajowego na realizacj¢ przedsigwziecia polegajagcego na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 24 mieszkan socjalnych przy ulicy Robotnicze;.

8. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy, tj. koszty biezacej eksploatacji,
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, remontéw biezacych powinny by¢ pokrywane
z wypltywow za lokale mieszkalne 1 lokale uzytkowe.

9. Uzupelniajgcymi $rodkami finansowania mieszkaniowego zasobu gminy beda dodatki
mieszkaniowe i dotacja przedmiotowa z budzetu Gminy Miasto Swidnica.

Rozdziat 9

Opis dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 21.. W latach 2017 — 2021 podejmowane beda dziatania zmierzajace do poprawy
wykorzystania 1 racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, polegajace
w szczegolnosci na:

1) tworzeniu zasobu lokali socjalnych i1 pomieszczen tymczasowych w najmniej
atrakcyjnych lokalizacjach dla oso6b zaklocajacych porzgdek domowy lub
dewastujacych zajmowane lokale;

2) odzyskiwaniu substandardowych lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne, w tym
dla 0sob, w stosunku do ktorych sad orzekt eksmisje;

3) weryfikacji dochodow wszystkich osob/rodzin zamieszkujacych w lokalach
socjalnych, w celu zaproponowania zamian lokali lub przekwalifikowania obecnie
wynajmowanych na lokale mieszkalne;

4) zmniejszeniu liczby wspdlnot mieszkaniowych z niskim udzialem Gminy;

5) przekwaterowaniu lokatorow z lokali socjalnych, usytuowanych w budynkach
wspdlnot mieszkaniowych i wynajeciu lokali na rzecz osdb uprawnionych do lokali
mieszkalnych lub ich sprzedaz w przetargach nieograniczonych;

6) stopniowej likwidacji lokali ze wspoélnymi przedpokojami;

7) doborze najemcéw do standardu lokalu w taki sposodb, aby regularnie i1 terminowo
oplacane byly naleznosei z tytutu czynszu, w szczegoélnosci za lokale o $rednim
1 wysokim czynszu;

8) remontach lokali z jednoczesng modernizacja, w celu wynajeciu ich osobom
posiadajgcym odpowiednie zasoby finansowe, regularnie uiszczajgcym czynsz i oplaty
zwigzane z wynajmem oraz nie stwarzajgcych zagrozenia dewastacjg lokalu
i budynku;

9) kierowaniu osob objetych prawomocnymi wyrokami eksmisyjnymi, z ktérych nie
wynika uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, do placéwek tymczasowego
zakwaterowania;
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10) przekazywaniu lokali wymagajacych rozleglego zakresu remontu na rzecz osob, ktére
maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, do wykonania remontu we wiasnym

zakresie;
11) systematycznym  wykonywaniu remontow  kapitalnych  wyeksploatowanych
budynkow mieszkalnych;

12)zamianach lokali mieszkalnych i socjalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy,
z dostosowaniem standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci
finansowych najemcdw;

13) stosowaniu regulacji zawartej w art. 21 ust. 4 i ust. 5 ustawy w stosunku do najemcow
ostatnich nie sprywatyzowanych lokali komunalnych we  wspdlnotach
mieszkaniowych.

§ 22. W stosunku do najemcoédw lokali komunalnych, znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji
ekonomicznej Gmina bedzie podejmowata nastepujace dziatania:

1) zawieranie porozumien mi¢dzy Prezydentem Miasta a zadluzonymi lokatorami;

2) umarzanie zaleglosci czynszowych w zamian za podejmowanie czynnosci
wolontarystycznych przez zadtuzonych mieszkanicow;

3) przyznawanie dodatkow mieszkaniowych i energetycznych;

4) rozkfadanie na raty i odraczanie termindéw platnosci zaleglosci czynszowych;

5) kojarzenie zamian lokatorskich.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ..o, /16
RADY MIEJSKIEJ] W SWIDNICY
ZANIA or oo

w sprawic przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasto Swidnica na lata 2017 — 2021.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U .z 2016r.,
poz. 1610) rada gminy zobowigzana jest uchwali¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujacy okres co najmniej 5 lat.

Poniewaz przyjety uchwala Nr XX/237/12 Rady Miejskiej Swidnicy z dnia
28 wrzesnia 2012 r. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasta Swidnicy na lata 2012-2016” obowiazuje jedynie do 31.12.2016 r., opracowano
nowy program obejmujacy lata 2017 — 2021. Program stanowi kontynuacje zasadniczych
plandow 1 sposobu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, okreslonych
w dotychczasowym programie i zaklada prowadzenie polityki w zakresie konsekwentnej
poprawy warunkéw mieszkaniowych lokalnej spotecznosei.

Alicja I}fé‘amg



